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Projektrapport Energi – 2000

Allmän information.

Energibesparing ingår som en viktig del i AP Fastigheters miljöarbete. Målsättning enligt miljöplanen var att tom. år 2001 spara 10 % av 1998 års värmeförbrukning. Energigruppen startade sitt arbete under hösten –99. I gruppen har ingått representanter för samtliga förvaltningsregioner och har under hand utökats i takt med att fastighetsbeståndet förändrats.  Under hand utökades uppgiften till att även omfatta elförbrukningen samt övergripande frågor inom energiområdet som är av betydelse för AP Fastigheter. 

Arbetsgruppen har haft ett 20-tal möten samt 3 seminarier. Arbetet har sedan bedrivits med hjälp av vår egen driftpersonal som under sakkunnig ledning har genomfört uppgiften Till vår hjälp anlitades vvs-konsulten RIBA som via Sören Jonsson och Mikael Larsson på ett förtjänstfullt sätt har medverkat och drivit på arbetet. För el-frågor anlitades Gunnar Jorméus elkonsult AB. Projektledare var Sven Malm med benägen hjälp av Bengt Jansson. 

Elupphandling.

En första uppgift var att under hösten 1999 genomföra en el-upphandling för hela AP Fastigheter. Ett 3-årigt avtal slöts med Birka Energi som löper tom. år 2002. Även våra kunder och personal kan utnyttja detta och information härom finns på vår hemsida. Avtalet ger i dagsläget en årlig kostnadsminskning på ca. 3 milj. I dagsläget är AP´s elförbrukning ca. 135 Gwh.Det löpande arbetet med el-handel och därtill hörande frågor handlägges på ett utmärkt vis av Birger Lisshagen.

Energibesparing-BVF metoden.

Det egentliga energispararbetet startade med att ta fram besparingsmål för varje fastighet. En metod för detta en sk.BVF analys togs fram (metoden är i grunden ett ex-arbete från KTH som vidare bearbetats av AP Fastigheter och Skanska). Den potentiella besparingsvolymen beräknades till ca. 11 % för bostäder och 18 % för kommersiella fastigheter. I dagsläget har över 200 BVF analyser genomförts och metoden visade sig mycket lämplig att ha till grund för det fortsatta arbetet. Inriktningen på arbetet var att med enkla medel trimma fastigheterna med dess installationer så att de fungerar enligt givna förutsättningar.

Resultat.

Resultatet av energigruppens arbete finns idag samlat på en cd skiva som distribuerats till berörda parter. Sammanfattningsvis har energiprojektet givit en besparing på värmesidan med 10,4 % och på elsidan 1,5 %. Detta motsvarar en kostnadsbesparing på totalt 18,6 milj. (oräknat lägre elpris enligt det nya elavtalet) Investeringar för energibesparande åtgärder i fastigheterna noteras till 4,7 milj. och  projektkostnader 1,5 milj. Av diagrammet nedan tydliggörs energibesparingen under projekttiden och att ytterligare potential finns. 
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Olja – fjärrvärme.

Konvertering av olje- och elvärmda fastigheter. Inom ramen för gruppens arbete noterades att det inom Stockholmsregionen fanns 26 fastigheter där konvertering är möjlig. Inom övriga regioner är samtliga fastigheter anslutna till fjärrvärme. Under projektets gång har 10 centraler konverterats till fjärrvärme, dessutom har 8 fastigheter konverterats till fjärrkyla. Detta ger förutom rent energibesparande effekt också en positiv reduktion av olika miljöbelastningsfaktorer. 

Out-sourca energicentraler.

Frågan om att sälja eller lägga ut driften av energicentraler har översiktligt diskuterats inom energigruppen. En generell ståndpunkt för AP Fastigheter i frågan har ej kunnat klarläggas. 

En rad faktorer ligger till grund för ett ställningstagande, tillsvidare får beslut tas i det enskilda fallet.

Energiuppföljningssystem.

Inom AP Fastigheter finns idag tre olika system för energiuppföljning. Man önskar en bättre enhetlighet med mer distinkt kostnadsredovisning av energiförbrukningen. Under gruppens tidiga arbete togs frågan upp och en rad förslag diskuterades. Frågan hänsköts emellertid av företagsledningen till respektive regionchef att besluta om hur uppföljningen skulle utformas. I en tid då en mängd nya IT-system skulle implementeras i organisationen föll det sig naturligt att avvakta med ytterligare förändringar då även en mängd organisatoriska förändringar var under antågande. Frågan belyses vidare i det fortsatta energiarbetet.

Fortsatt energispararbete.

Inom AP Fastigheter råder stor enighet om att energispararbete är en mycket viktig del av förvaltningens uppgifter. Kommande arbete kommer att delvis fokuseras på el-besparing och el-frågor. Det finns ytterligare besparingspotential i fastigheterna. Man har därför enats om att arbetet skall fortskrida som tidigare, dock ej i projektform. Miljö- och kvalitets avdelningen blir ansvarig för gruppens fortsatta arbete med Birger Lisshagen som sammankallande.   

Sven Malm
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				1998		1999		2000		2001		BVF

		Mwh		187,000		180,000		172,000		170,000		149,000
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